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USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL
ORIENTACOES GERAIS
1. REQUERIMENTO (PETICAO) assinado por advogado ou por defensor publico
constituido pelo requerente;
2. ATA NOTARIAL com a qualificacdo, endereco eletrénico (e-mail), domicilio e

residéncia do requerente e respectivo cbnjuge ou companheiro, se houver, e do titular do
imovel lancado na matricula objeto da usucapido que ateste:

a) a descricdo do imével conforme consta na matricula do registro em caso de bem
individualizado ou a descri¢cdo da &rea em caso de ndo individualizagdo, devendo
ainda constar as caracteristicas do imével, tais como a existéncia de edificacdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessao no imével usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

c) a forma de aquisigcdo da posse do imdvel usucapiendo pela parte requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional;

e) o numero de imoveis atingidos pela pretensado aquisitiva e a localizagéo: se estdo
situados em uma ou em mais circunscrigdes;

f) o valor do imével;

g) outras informac¢des que o tabelido de notas considere necessarias a instrugdo do
procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes;

3. PLANTA e MEMORIAL DESCRITIVO assinados por profissional legalmente habilitado
e com prova da Anotagcdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de
Responsabilidade Técnica — RTT no respectivo conselho de fiscaliza¢éo profissional e PELOS
TITULARES DOS DIREITOS REGISTRADOS ou AVERBADOS na matricula do imével
usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo;

3.1 . Descricdo georreferenciada do imével nas hipGteses previstas na Lei n.
10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores;

4. JUSTO TITULO ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a cadeia possessoéria e 0 tempo de posse;

5. CERTIDOES NEGATIVAS DE FEITOS AJUIZADOS dos distribuidores da Justica
Estadual e da Justica Federal do local da situagdo do imovel usucapiendo expedidas nos
altimos trinta dias, demonstrando a inexisténcia de ac¢es, inclusive PJe, que caracterizem
oposicao a posse do imével, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo cbnjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo cdnjuge ou companheiro, se
houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos cdnjuges ou companheiros, se
houver, em caso de sucessdo de posse, que é somada a do requerente para
completar o periodo aquisitivo da usucapido;
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6. Instrumento de mandato (PROCURACAO), publico ou particular, com poderes

especiais e outorgado ao advogado, subscrito pelo requerente e por seu cOnjuge ou
companheiro, COM FIRMA RECONHECIDA EM CARTORIO:;

7. Sendo o(s) requerente(s), entre si, convivente(s) em UNIAO ESTAVEL, devera
apresentar a escritura publica declaratéria de unido estavel, em copia autenticada ou na via
original, para fins de registro;

8. O REQUERIMENTO de reconhecimento extrajudicial da usucapido atendera, no que
couber, aos REQUISITOS DA PETICAO INICIAL, estabelecidos pelo art. 319 do Codigo de
Processo Civil — CPC (Lei 13.105/2015), bem como indicara:

a) a modalidade de usucapiao requerida e sua base legal ou constitucional;

b) a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de benfeitoria
ou de qualquer acessdo no imoével usucapiendo, com a referéncia as respectivas
datas de ocorréncia;

¢) o nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi
somado ao do requerente para completar o periodo aquisitivo;

d) o nimero da matricula ou transcri¢cdo da &rea onde se encontra inserido o imével
usucapiendo ou a informacgéo de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;
e) o valor atribuido ao imével usucapiendo.

9. DOCUMENTO DE IDENTIFICACAO CIVIL (RG e CPF, CNH, etc.) e DOCUMENTACAO
COMPROBATORIA DO ESTADO CIVIL (certiddo de casamento) ou unido estavel do(s)
requerente(s), sempre em copia autenticada em cartério ou pelo advogado constituido;

l OBSERVACOES IMPORTANTES:

- Os documentos elencados acima devem ser apresentados no original.

- O requerimento sera instruido com tantas cépias quantas forem os titulares de direitos reais ou de outros direitos
registrados sobre o imével usucapiendo e os proprietarios confinantes ou ocupantes cujas assinaturas nao constem da
planta nem do memorial descritivo, bem como, cépias para ciéncia da Unido, Estado e Municipio.

- O documento oferecido em cdépia podera, no requerimento, ser declarado auténtico pelo advogado ou pelo defensor
publico, sob sua responsabilidade pessoal, sendo dispensada a apresentagcdo de cOpias autenticadas em cartorio.

- Sera dispensado o consentimento do conjuge do requerente se estiverem casados sob o regime de separacado absoluta
de bens (pacto antenupcial) e ndo houver composse.

- Sera dispensada a apresentacéo de planta e memorial descritivo se o imével usucapiendo for unidade auténoma de
condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido, bastando que o requerimento faga mengdo a descrigao
constante da respectiva matricula.

- Sera exigido o reconhecimento de firma, por semelhanca ou autenticidade, das assinaturas lancadas na planta e no
memorial mencionados no inciso Il do caput deste artigo.

- O requerimento podera ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial complementar ou por escrituras
declaratérias lavradas pelo mesmo ou por diversos notérios, ainda que de diferentes municipios, as quais descreverao
os fatos conforme sucederem no tempo. No entanto, a ata notarial principal devera ser lavrada por tabelido da
circunscri¢éo territorial do imével.

- Os emolumentos devidos pelo processamento da usucapido extrajudicial perante o registro de iméveis terdo como base
o valor do bem a ser usucapido, declarado pelo interessado.

- Estas orientagc6es foram elaboradas com base nos Provimentos n° 65/2017 do CNJ e 14/2016 da CGJ/TJPE e nao
esgotam os documentos e as possiveis pendéncias do processamento.
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